ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL RACHITI
* sediu: sat Réchiti, comuna Ré&chiti, judetul Botosani, cod 717310
» e-mail: primana.rachiti@gmail.com
o tel/fax: (0231) 544.210

HOTARAREA NR._5
pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor imobile
proprietate private a comunei Rachiti, judetul Botosani

Consiliul local al comunei Rachitj, judetul Botosani, intrunit astézi 28.03. 2022,
avand in vedere:

raportul de specialitate al consilierului din cadrul compartimentului investitii si achizitii
publice, inregistrat la nr.47/21.02.2022,

* referatul de aprobare al Primarului comunei R&chiti inregistrat la nr.46/21.02.2022:
 avizul comisiilor de specialitate a Consiliului local.

luand in consideratie prevederile legale:

 art. 129 (20 lit. ¢) si (6) lit. b), art. 139(3), art. 287 lit. b), art. 311, art. 334-348, art. 354, art.
363 si art 364 al OUG nr. 57/2019/a privind Codul administrativ;

* art. 555, art. 556, art. 559, art. 655, art. 1650 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009/a privind
Codul civil;

» art. 13 (1) Legea nr. 50/1991/r/a privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
in temeiul prevederilor 196(1) lit. a) al OUG nr. 57/2019 privind Codul admlmstratlv

Hotaraste:

Art. 1 Se aproba Regulamentul privind procedura de vanzare a bunurilor imobile aflate in

proprietatea privatd a Comunei Ra3chiti conform anexei, care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 2 Primarul comunei Rachltl pnn aparatul de specialitate va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari. .
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RACHITI , 28.03.2022




ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL RACHI]’I
* sediu: sat Rachiti, comuna Rachiti, judetul Botosani, cod 717310
 e-mail: primaria.rachiti@gmail.com
o tel/fax: (0231) 544.210

Anexa la HCL nr. #7 1:2%-02 /o),
REGULAMENT
privind procedura de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al
comunei Rachiti , judetul Botosani
Capitolul | Dispozitii generale
Art. I. (1) Prezentul Regulament stabileste conditile cadru pentru vanzarea bunurilor imobile,
proprietate privatd a Comunei Rachiti.
(2) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Rachiti, iar competenta materiala de administrare
a bunurilor imobile din patrimoniul in cauza este in sarcina Consiliului Local al Comunei Rachiti.
Art. 2. In sensul prezentului regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:
(1) Calitatea de vanzator este recunoscuta Comunei Rachiti in numele Consiliului Local Rachiti,
pentru bunurile imobile din domeniul privat al Comunei R&chiti, asupra carora exercita un drept de
proprietate privata.
(2) Calitatea de cumparator o poate avea orice persoana fizica sau juridicd, romana sau straina, in
conformitate cu dispozitiile prezentului regulament si a reglementarilor legale in vigoare.
(3) Organizatorul vanzarii — Comuna Rachiti, prin structurile administrative constituite in cadrul
Primariei Comunei Rachiti.
(4) Ofertanti -persoanele fizice sau juridice care fac o oferta calificats in cadrul procedurii de licitatie
publica sau, dupa caz, de negociere directa. ;
Art. 3. Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al Comunei
Rachiti sunt:
a) transparenta — punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
Procedurii pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate private a comunei R&chiti:
b) tratamentul egal — aplicarea intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de vanzare de bunuri proprietate privata;
¢c) proportionalitatea — orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie s& fie necesara Si
corespunzatoare naturii contractului:
d) nediscriminarea — aplicarea de céatre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la licitatia publica privind vanzarea bunurilor imobile proprietate privata
a comunei Rachiti;
e) libera concurents — asigurarea conditiilor pentru orice candidat, persoana fizicd sau juridica, s
poata dobandi imobile pe teritoriul Romaniei, sa aiba dreptul de a participa la licitatia publica in
vederea cumpararii unor astfel de bunuri, proprietate private a comunei Rachiti, in conditiile legii:
f) eficienta utilizare a domeniului privat al Comunei R&chiti.
Art. 4. (1) Vanzarea se face in baza unui contract de vanzare- cumpérare, autentificat notarial, prin
care persoana de drept public, numita vanzator, transmite unei alte persoane fizice/juridice, numite
cumparator, proprietatea sa asupra unui bun imobil, proprietatea privatd a Comunei Rachiti, in
schimbul unui pret. :

(2) Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privata a comunei R&chiti se fac
Integral venit la bugetul local.

(3) Tagelcf,- ocazionate de autentificarea contractului de vanzare- cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliarg vor fi suportate de catre cumpérator.

(4) Cheltuielile ocazionate cu intocmirea raportul de evaluare/reevaluare, vor fi suportate de
asemenea de cumparitor, urmand a fi incluse in pretul de vanzare al imobilului.

Capitolul Il Reguli comune privind vanzarea bunurilor imobile
) Categorii de bunuri imobile ce pot face obiectul vanzirii



Art.5. Fac obiectul vanzarii potrivit prevederilor prezentului regulament, bunurile imobile ce apartin
domeniului privat al Comunei Rachiti, terenuri avand categoria de folosintd curti constructii sau
arabile, precum si constructii, in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism si de amenajare
a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Art.6. Nu pot face obiectul vanzarii, urmatoarele bunuri imobile din domeniul privat al Comunei
Rachiti:

- imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulate in baza
legislatiei in vigoare privind restituirea proprietatilor;

- imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecata in care autoritatea
publica este parte in proces:

- terenuri afectate de retele edilitare publice;

- terenuri care sunt prevazute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de urbanism,
sau in legislatia specifica.

Il) Proceduri de vanzare

Art. 7. Potrivit prezentului regulament vanzarea bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al
Comunei Rachiti se poate face prin una din procedurile:

(1) Prin licitatie publica deschisi in cazul bunurilor imobile aflate in proprietatea privata a Comunei
Réchiti, terenuri libere avand categoria de folosinta curti-constructii sau arabile, in conditiile
respectarii documentatiilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului, precum si constructii;

a) In cazul indeplinirii conditiilor juridice, tehnice si economice, se va intocmi documentatia necesara
organizarii proceduri licitatiei;

b) Caietul de sarcini al vanzarii imobilelor se aproba de Consiliul Local al comunei Rachiti;

c) Pretul minim de vanzare, respectiv de pornire al licitatiei in vederea vanzarii bunurilor imobile
proprietate privatd a Comunei Réchiti, aprobat prin hotarare de consiliu local, va fi valoarea cea mai
mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
persoana fizica sau juridica, autorizat ANEVAR, in conditiile legii si valoarea de inventar a imobilului:
d) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare:

(2) Negociere directs, cu respectarea art. 364 alin. (1) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, fara licitatie publica, in cazul bunurilor imobile terenuri aflate in proprietatea privata a
Comunei Rachiti, pe care sunt ridicate constructii, de catre constructorii de buna credinta ai
acestora, care beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor
si care ofera cel putin, pretul stabilit pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul local al
comunei Rachiti.

Ill) Cadru de reglementare

Art.9. Vanzarea bunurilor imobile proprietate privatd a Comunei Rachiti, este reglementats de:

- 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 50/1991/r/a privind autorizarea executari lucrarilor de constructii;

- Codul Civil aprobat prin Legea 287/2009 cu modificirile $i completarile ulterioare:

-Hot&rarea Consiliului Local Rachiti pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare
a bunurilor imobile din domeniul privat al Comunei Rachiti;

- Dispozitia Primarului de constituire a comisiilor de evaluare si solutionare a contestatiilor;

- orice alte acte normative incidente procedurii de vanzare a bunurilor proprietate privata a unitatii
administrativ teritoriale.

IV) Determinarea situatiei juridice a imobilului

Art.10. Anterior vanzarii, imobilele Supuse procedurilor de vanzare trebuie sa figureze in evidentele
de publicitate imobiliara ca bunuri apartinand domeniului privat al comunei Rachiti.

V) Intocmirea documentatiei in vederea demaririi procedurii de vanzare

Art.11. (1) Documentatia cadastral3 de incadrare si delimitare a bunului imobil va fi intocmita de o
persoana fizica sau juridica autorizat.

(2) Pentru stabilirea pretului de pornire al licitatiei pentru vanzarea imobilelor sau a pretului de
negociere directd, dupa caz, Primaria comunei Rachiti va achizitiona serviciile unui evaluator
persoana fizicd sau juridica autorizatd, care va Tntocmi un raport de evaluare respectand
Standardele Internationale de Evaluare (Asociatia National a Evaluatorilor din Romania ANEVAR).



(3) Raportul de evaluare va mentiona in mod obligatoriu pretul de circulatie pe piata libers al
imobilelor din zon&. La pretul stabilit prin raportul de evaluare se vor adauga cheltuielile ocazionate
de documentatia cadastral3 si de evaluare/reevaluare.

(4) Raportul de specialitate ce sta la baza initierii proiectului de hotarare va cuprinde;

- date privind bunul imobil care face obiectul vanzarii, descrierea acestuia, specificatiile tehnice daca
este cazul, vecin&tati, ansamblul in care functioneaza bunul, se va preciza daca bunul este sau nu
grevat de sarcini;

- titlul juridic in baza caruia este detinut bunul imobil care face obiectul vanzarii;

- motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica vanzarea:

- pretul de pornire a licitatiei publice/negocierii directe, care va avea la bazi valorile de circulatie,
stabilite prin raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat atestat ANEVAR. la care se vor
adduga cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrali si cele legate de raportul de evaluare a
imobilului:

- procedura de vanzare.

(5) Se va adopta o hotdrare a Consiliului Local Réchiti privind aprobarea vanzarii prin negociere
directé/licitatie publica a imobilului, dupa caz.

VI) Comisia de evaluare si de solutionare a contestatiilor

Art. 12. (1) Se imputerniceste Primarul comunei Rachiti sa constituie prin dispozitie comisia de
evaluare care se va Ocupa de organizarea licitatiei, de verificarea procedurilor de inscriere la licitatie
si de desfasurarea acesteia in conformitate cu prevederile prézentului Regulament si a dispozitiilor
legale in vigoare.

(2) Comisia de evaluare adopté decizii in mod autonom s$i numai pe baza criteriilor de selectie
prevazute in caietul de sarcini privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

(3) Comisia de evaluare va fi alcatuita dintr-un numar de 5 membri, dintre care 2 consilieri locali,
desemnati de Consiliu Local prin hotdrarea prin care se se aprobéa scoaterea la licitatie a bunului
imobil, 3 functionari publici din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Rachiti in
urmatoarea components:

- 1 presedinte cu drept de vot (desemnat prin dispozitia de constituire);

- 4 membri cu drept de vot;

- 1 secretar - functionar aparatul de specialitate al Primarului - f&rs drept de vot:;

(4) Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numita tot prin dispozitia primarului, avand aceeasi
structurd ca si comisia de evaluare.

(5) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare si de solutionare a contestatiilor li se va desemna
un supleant.

Art. 13. (1) Membrii comisiei de evaluare/solutionare a contestatiilor au obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(2) Membrii comisiei de evaluare/solutionare a contestatiilor si supleantii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate $i confidentialitate pe propria raspundere in raport cu

calitatea de membru al comisiei, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, declaratii care se vor
pastra la dosarul licitatiei.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei sesizeaza deindats Primarul comunei despre
existenta starii de incompatibilitate $i va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.

(4) Supleantii particips Ia sedintele comisiei numai in situatia in care membrii acesteia se afl3 in
imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(5) Nu au dreptul s3 fie implicate In procesul de evaluare a ofertelor de vanzare la licitatie
urmatoarele persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il -lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica:

- sot/sotie, ruda sau afin pan la gradul al Il -lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice,
terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti terti sustinatori ori subcontractant Propusi sau persoane care fac parte din consiliul de

administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi;



- membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociat; semnificativi, persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
Pana la gradul al ll-lea inclusiy ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie
in cadrul entitatii contractante.

Art. 14, Comisia de evaluare are, in principal, urmatoarele atributii:

- verificarea indeplinirii conditiilor de participare:

- verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de sarcini si ale
instructiunilor de participare la licitatie;

- analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

- intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia:

- analizarea si evaluarea ofertelor;

- intocmirea proceselor -verbale:

- Intocmirea raportului de evaluare;

- In cazuri justificate, elaborares unei propuneri de anulare a licitatiei;

- desemnarea ofertei castigatoare;

-dupa stabilirea ofertei castigatoare, Tnainteaza prin intermediul secretarului comisiei, ordonatorului
principal de credite, Spre aprobare, raportul comisie cu privire rezultatul procedurii de licitatie.

Art. 15 (1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor sai, iar
deciziile comisiei vor fi adoptate cu votul majoritatii membrilor sai.

(2) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaz3 de cate un vot.

Art.16. Secretarul comisiei are, in principal, urmatoarele atributii:

- primeste ofertele:

- intruneste comisia de licitatie la solicitarea presedintelui comisiei:

- Intocmeste procesele verbale ale sedintelor de licitatie;

- intocmeste raportul de evaluare pe care il inainteaza Primarului comunei Rachiti;

- trimite cétre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a ofertelor lor,
indicAnd motivele excluderii.

Capitolul Il Procedurile prealabile vanzarii

(1) Initierea vanzarii -

Art.17. (1) Initiativa vanzarii bunurilor imobile din domeniul privat al comunei RéC!’]I.t‘I.O are Comgr_”la
Rachiti, proprietarul acestor bunuri, prin reprezentantii sai legali. Asupra acestei |n|t,|atlve., Cor}smqi
Local al Comunei Rachiti, se exprima prin hotarare, dupa determinarea situatiei juridice_a |mob|Iu_IU|,
Pe baza documentatiei tehnico-economice $i a raportului de specialitate, respectiv cu avizul
Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Rachiti. _ g .

(2) Initiativa o poate avea si orice alta persoana interesata prin depunerea unei cereri de intentie ce
va fi urmaté de adoptarea unei hotarari de consiliu in acest sens, cu respectarea celor anterior
mentionate. - - L
Art.18. (1) In vederea vanzarii prin licitatie public& a bunurilor proprietate prrvatg a Comune.: Rachltl,_
se va intocmi caietul de sarcini al vanzarii, instructiunile pentru ofertanti privind organizarea Si
desfasurarea licitatiei, referatul de specialitate si proiectul de hotarare privind vanzarea bunului
imobil. ey

(2) In cazul vanzarii prin negociere direct a bunurilor proprietate privata a Comunﬂel R:a_ptjltl se vor
intocmi doar referatul de specialitate si proiectul de hotarare pentru aprobarea vanzarii imobiluluj
féra licitatie publica.

(1) Caietul de sarcini . _
Art.19. Caietul de sarcini este intocmit de compartimentul de specialitate si va cuprinde
urmatoarele:

- datele de identificare ale proprietarului;

- datele de identificare ale organizatorului licitatiei; .

- conditii impuse de natura bunului imobil ce face obiectul vanzarii prin licitatie publicd, cum sunt:
conditii de mediu, etc; N et

- pretul minim de pornire al licitatiei, stabilit prin hotdrarea Consiliului local al Comunei Rachiti, care
va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat pe baza unui raport de eyalggre_a
bunurilor, raport intocmit de persoane fizice sau juridice autorizate ANEVAR, selectate prin licitatie



publica respectind Standardele Internationale de Evaluare, raport ce va mentiona n mod
obligatoriu pretul de circulatie pe piata libera a imobilelor din zona, si valoarea de inventar a
imobilului, la care se adauga cheltuielile cadastrale si de evaluare/reevaluare a respectivului imobil:
- procedura de vanzare aplicats;

- data depunerii documentelor de participare la licitatie;

- adresa, data sj ora de desfasurare a licitatiei organizate pentry vanzarea imobilului, precum Si
datele de desfasurare a urmatoarelor licitatii, in caz de neadjudecare si reluare a procedurii;

- garantia de participare Ia licitatie in cuantum de 10% din pretul contractului de vanzare-cumpdrare,
fara TVA, taxa de participare la licitatie:

- Modalitatea de plat a valorii (pretului) de adjudecare a imobilului;

- documentele necesare pentru inscrierea la licitatie:

a) cartea de identitate (fotocopie) pentru ofertantyl persoana fizica;

b) imputernicire notarial3 in situatia in care ofertantul persoana fizica inscris la licitatie nu poate
participa la licitatie in ziua stabilita, imputernicirea se va prezenta in ziua licitatiei de catre mandatar
care se va legitima si va depune mandatul;

c) certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comertului pentru persoanele juridice

Sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice care desfasoara activitati economice pe baza
liberei initiative:

valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata;

e) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre compartimentul taxe si
impozite din cadrul Primariei comunei Rachiti, din care s3 reias3 c3 ofertantul nu are obligatii
restante la bugetul local valabil Ia data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata:

f) contractul de concesiune/inchiriere/superficie (daca este cazul)
g) cazierul judiciar: -
h) alte documente relevante care se considerd necesare, si care vor fi prevazute in caietul de sarcini:
Art.20. Formulare:

- Cererea de participare la licitatie, semnats de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificéri:

- formular de oferts financiara;

- declaratie privind calitatea de participant la procedura;

- instructiuni privind modul de desfasurare a procedurii de licitatie;

- alte precizari considerate a fi utile pentru ofertanti;

- humarul de telefon si/sau de fax $i persoana de contact desemnata de organizator, unde se pot
obtine relatii despre bunul/bunurile imobile ce fac obiectul vanzarii;

- orice alte conditii specifice care vor fi stabilite de catre autoritatea administratiei publice !oqa!_e. .
Art.21. (1) Instructiunile pentru ofertanti, cuprind date si informatii referitoare |a desfé$urare§ licitatiei
publice, precum si precizari asupra modului de intocmire si prezentare a ofertei, modalitatea de
desfasurare a licitatiei, respectiv:

- informatii generale privind organizatorul licitatiei si la obiectul acesteia: N

- tipul licitatiei, data $i ora organizarii, termenele de depunere a ofertelor si de solicitare a
clarificarilor:

- lista documentelor obligatorii si necesare pentru participarea la licitatie, modul si locul de
inregistrare al acestora; ._. .
- pretul documentatiei de licitatie, cuantumul garantiei si taxei de participare Ia licitatie, precum si
pretul de pornire al licitatiei;

- modul de intocmire si prezentare a ofertei;

- modul de desfasurare a licitatiei, criterii de selectie a ofertelor:

- informatii privind modul de depunere al contestatiilor;
- alte date utile.

(2) Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti

li, iar nerespectarea lor atrage descalificarea
ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor Ia licitatie. _
Art.22. Prin Hotarare de consiliu local $€ va aproba vanzarea bunului imobil prin una din procedurile:
a) vanzarea prin negociere directd - in cazul bunurilor imobile ce fac parte din categoria celor
mentionate la art.7 (2) din prezentul regulament;



participare, garantie, etc.).

Capitolul |V Organizarea licitatiei

l. Anuntul publicitar

lAr;c t24 (1) Secretarul comisiei de evaluare va proceda la publicarea anuntului privind organizarea
Icitatie,

(2) Promovarea pe piata a ofertej de vanzare a imobiluluj se va face prin publicare in Monitorul
Ofr'cial al Romaniei , Partea a VI -a, intr-un cotidian de circulatie nationald si unul de circulatie localj,
prin publicare pe site-y| oficial al Primériej comunei Rachiti, ori prin alte medii sau canale publice de
comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixate pentru
organizarea licitatiei.

(3 ) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea vanzarii de catre Consiliul Local al comunei
Rachiti si va cuprinde urmatoarele:

- informatii generale privind initiatoryl vanzarii, respectiv Comuna Ré&chiti in calitate de proprietar,
precum si denumirea, codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
- informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea Si
identificarea bunuluij careé urmeaza sa fie vandut:

- Informatii privind documentatia de vanzare: modalitatea say modalitatile prin care persoanele

denumirea $i datele de contact ale compartimentului din cadrul autoritatii de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de vanzare, costuyl $i conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul, data - limita pentry solicitarea clarificarilor:
- informatii privind ofertele: data - limitd de depunere a ofertelor, adresa Ia care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta, daca este cazul -data si locul
la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
- instanta competents in solutionarea eventualelor litigii i termenele pentry sesizarea instantei:
- data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(4) Orice persoan interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de vanzare.
(5) Comuna Rachiti, in calitate de proprietar i vanzétor opteazs pentru urmatoarea modalitate de
obtinere a documentatiei de vanzare de cétre persoanele interesate:
- asigurarea accesulyi direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de vanzare:

punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens si a achitat

Costurile aferente, a unyi exemplar din documentatia de vanzare, pe suport de hartie si/sau suport

magnetic.

(6) In cazul prevazut la alin. 5, se va stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de vanzare, pret
care sa nu depaseasca costul multiplicarii i

costul transmiterii acesteia.

(7) In cazul Prevazut la art. 7(2), vanzstorul prin reprezentantii desemnati are obligatia de a pune

documentatia de vanzare la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada

o

situatia in care documentatia de vanzare, sa fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare

(9) Persoana interesats are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de vénzare._ (] O)
Vanzatorul prin reprezentantii desemnati are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fa_ra
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care ny trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de Ia primirea unei astfel de solicitari



(11) Vanzatorul prin réprezentantii desemnati are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentului ca pitol,
documentatia de vanzare, luand méasuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

(12) Farad a aduce atingere prevederilor alin.(10), vanzatorul prin reprezentantii desemnati are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cy cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

(13) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel vanzatorul

persoanele interesate inainte de data -limita de depunere a ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se va desfasura numai daca in urma publicrii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Il. Reguli privind oferta

Art.25 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de licitatie.

(2) Ofertele vor fi redactate in limba romana. _ _
(3) Ofertele se depun, la sediul Primariei comunei Rachiti, in doua plicuri sigilate, unul exterior Si
unul interior care se inregistreaza in ordinea primirii lor, precizandu-se pe plicul exterior data $_i ora.
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina;

- o fisa cu informatii privind ofertantyl $i 0 declaratie de participare:

-acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor din caietul de
sarcini;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini: _
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupj caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de autoritatea contractants Si prevazut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune o singurs oferts.

(8) Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate a procedurii de licitatie publica. .

(9) Persoana interesats are obligatia de a depune oferta la adresa $i pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul de vanzare. _
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate: _

(11) Oferta depusi Ia o alta adresd a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei -limita pentry depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, vanzatorul prin reprezentantii desemnati, urmand a lua la cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceasts data: .
(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal intocmit in

caietul de sarcini al licitatiei. B
(15) ma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,

. a

In ur
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se Sémneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.
(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o Zi lucratoare, un raport pe care il transmite vanzatorului.
(17) In termen de 3 zile lucratoare de Ia primirea raportului comisiei de evaluare, vanzatorul prin
reprezentantii desemnati informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii, :



(18) In cazul in care tn urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou3 oferte
valabile, vanzatorul prin reprezentantii desemnati este obligat sa anuleze procedura Si s
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1-13).

Art. 26. (1) Taxa de participare la licitatie se stabileste astfel incat s se acopere cheltuielile
ocazionate de organizarea procedurii.

(2) Taxele si garantia de participare sunt valabile pentru toate etapele procedurii.

Art. 27 (1) Garantia pentru participarea la licitatie, se constituie de catre ofertant in scopul de a
proteja vanzatorul prin reprezentantii sai fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator
al acestuia pe intreaga perioada de derulare a licitatiei, pané la incheierea contractului de vanzare-
cumparare.

(2) Vanzatorul prin reprezentantii desemnati, va stabili in instructiunile pentru ofertanti modalitatea
de prezentare a ofertej:

- cuantumul garantiei de participare;

- perioada de valabilitate a garantiei de participare, care va acoperi de regula intreaga perioada
derulata pan la incheierea contractului de vanzare-cumpérare:

(3) Garantia de participare la licitatie va fi in sum3 fixa, Tn cuantumul de 10% din pretul de pornire
si se constituie prin depunere la casierie sau in contul autoritatii administratiei publice locale indicat
in caietul de sarcini.

(4) Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, dac isi retrage oferta Tnainte de
desemnarea castigatorului sau atunci cand oferta sa fiind castigatoare, ofertantul refuza si
semneze contractul de vanzare-cumpdrare n termenul stabilit pentru incheierea acestuia. (5)
Garantia de participare a ofertantului castigator se va transfera in contul vanzarii bunului la
terminarea procedurii.

(6) Garantia de participare constituita de ofertantii ale caror oferte au fost declarate necastigatoare,
se returneaza, in baza unei cereri scrise si a unei copii dup3 chitanta care atests efectuarea platii.
Art.28. Vanzitorul prin reprezentantii desemnati are obligatia de a asigura protejarea acelor
informatii care fi sunt comunicate de persoane fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in
care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale

respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuals.
Capitolul V - Desfisurarea licitatiei _
Art.29. Bunurile imobile care apartin domeniului privat al comunei Rachiti si fac obiectul vanzarii
prin licitatie publica se vand prin procedura de licitatie deschisa cu in plic inchis.

Art.30. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, roméana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

- @ platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare:

- a depus oferta, Impreuna cu documentele solicitate in documentatia de vanzare, in termenele
stabilite;

- are indeplinite la zi toate obligatiile eligibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local:

- Nu este Tn stare de insolventa, faliment say lichidare, fapt confirmat prin declaratie pe propria
raspundere.

(2

mentionata.

Art.31. (1) Pe parcursul desfasurarii procedurii de vanzare, vanzatorul prin reprezentantii desemnati
are dreptul de a solicita clarificiri $i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare $i se transmite de catre
secretarul comisiej, ofertantilor, in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii.

(3) Ofertantii trebuie s3 raspunda la solicitarea vanzatorului prin reprezentantii desemnati in termen
de 3 zile lucratoare de |Ia primirea acesteia.



(4) Vanzatorul nu are dreptul c&, prin clarificirile sau completarile solicitate, s determine aparitia
unui avantaj.

(5) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor prevazuti
in anuntul de licitatie.
Art. 32. La sedinta de licitatie organizats pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privata a
comunei Réchiti, participd numai membrii comisiei, numiti prin dispozitia primarului precum si
participantii care au depus oferte.

Art. 33. Licitatia este condusa de presedintele comisiei de licitatie sau supleantul acestuia. Art.34.
(1) La data, ora si locul specificate in anuntul publicitar pentru desfasurarea licitatiei, presedintele
comisiei de licitatie anunta deschiderea sedintei.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile art.25,

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin dous oferte sa Intruneascj conditiile prevazute la art.25

va preciza rezultatul analize;.
(9) Deschiderea plicurilor interioare se face nu mai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin.(4), de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(6) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate, prevazute in
caietul de sarcini, In situatia Tn care exista dous oferte valabile, comisia de licitatie deschide si
analizeaza ofertele din plicurile interioare.

(7) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare

dosarul licitatiei.

Art.35. Sedinta publica de deschidere a ofertelor, se declara inchisd numai dupa ce procesul-verbal
de sedinta se semneaza de catre membrii comisiei si de catre ofertantii prezenti. in cazul in care
unul sau maj multi participanti refuz& semnarea procesului-verbal (chiar si cu obiectiuni) comisia
consemneaza in procesul-verbal acest fapt. .
Art.36. (1) Determinarea ofertei castigatoare, se face in general pe baza pretului cel mai mare
oferit. :

(2) In cazul in care in urma deschiderii ofertelor Se constata ca sunt mai multe oferte |a fel neexistand
alte criterii de departajare stabilite, se va proceda la o noux sesiune de ofertare, moment in care se
vor depune de catre ofertantii aflati in balotaj oferte cu noile preturi.

(3) Pe baza evalusrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membri comisiei.

(4) In baza Procesului-verbal care valideaz oferta castigatoare comisia de evaluare intocmeste, in

(5) Vanzatorul prin reprezentantii desemnati are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
carui ofertd a fost stability ca si castigatoare, in termen de 30 de zile de la data adjudecarii
consemnata in procesul verbal a| comisiei de evaluare.

(6) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua Pproceduri de licitatie publici nu se depune nici o oferts

valabila, autoritatea contractanta anuleazs procedura de licitatie. :
(7) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrat documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

Art.37. Procesul-verbal incheiat in cadryl sedintei de licitatie publics in prezenta membrilor comisiei
si ofertantilor, nat de cétre acestia si avizat de citre Primar, reprezinta actul de adjudecare si
S€ pastreaza la dosary| licitatiei. Copiile conforme Cu originalul se vor inmana la cerere ofertantului
castigator, iar un exemplar va fi depus la notar in vederea intocmirii, in forma autentica, a
contractului de vanzare-cumpérare,

Art. 38. Toate documentele licitatiei publice say ale vanzarii directe, Intocmite pe parcursul

desfasurarii procedurii de licitatie publica, respectiv vanzarii directe, de catre comisia de



evaluare/negociere se vor pastra de catre organizatorul licitatiei intr-un dosar al licitatiei, care se va
intocmi pentru fiecare licitatie in parte.

Art. 39. Criteriile de calificare g ofertantilor constau in prezentarea documentelor solicitate si
indeplinirea conditiilor de calificare precizate in Caietul de sarcini.

Art. 40. Vor fi descalificati pentru participarea la licitatie ofertantii care nu indeplinesc conditiile
cerute in dosarul de prezentare al licitatiei si in special cei care inregistreazs obligatii restante
fiscale/nefiscale fatd de bugetul local al Comunei Rachiti.

Art. 41. (1) Prin exceptie, vanzatorul prin reprezentanti desemnati are dreptul de a anula procedura
pentru incheierea contractului de vanzare-cumpdrare in situatia in care se constats abateri grave
de la prevederile legale, care afecteazj procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea
contractului.

(2) Tn sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considers afectats in cazul in care in
cadrul documentatiei de vanzare $i/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constat3
erori sau omisiuni care ay ca efect incalcarea prevederilor legale in materie si/sau
nerespectarea prevederilor prezentului regulament.

Capitolul VI Procedura de contestare a licitatiei

Art.42. Impotriva modului de organizare si desféasurare a licitatiei, participantii pot formula contestatii
Care se depun la Priméria comunei R&chiti, in termen de maxim 24 de ore (sauin prima zi lucratoare)
de la data lu&rii Ia cunostinta a rezultatului licitatiei, respectiv data incheierii procesului-verbal de
adjudecare si in conditiile in care a fost semnat procesul-verbal de adjudecare de ctre contestator.
Art.43. (1) Contestatia va fi solutionata de comisia numit3 in acest scop prin dispozitia primarului
comunei Rachiti, in termen de 48 ore, de la inregistrare, prin admiterea sau dupa caz respingerea
ei.

(2) Comisia de Solutionare a contestatiilor va lucra in prezenta tuturor memobrilor sai, iar deciziile
comisiei vor fi adoptate cu votuyl majoritatii membrilor sai.

Art.44.( 1) Asupra contestatiei comisia se va Pronunta motivat, prin hotarare, care va fi inaintata in
termen de 1 zi lucratoare spre avizare Primarului comunei Rachiti.

(2) In cazul in care contestatia este fondata, comisia de solutionare a contestatiilor, prin hotarare,
va revoca raportul licitatiei si va desemna alt castigator sau va anula procedura de licitatie, dupa
caz.

(3) Dupa avizarea de catre primar, hotdrarea va fi comunicat contestatorului si tuturor ofertantilor,
in termen de maxim 2 zile de Ia data avizarii.

(4) In cazul in care prin hotdrarea comisiei de contestatie se desemneazs alt castigator, aceasta
reprezinta actul de adjudecare a licitatiei.

(5) In cazul in care prin hotararea comisiei de contestatie licitatia va fi anulata, procedura de vanzare
va fi reluata stabilindu-se un termen care nu poate fi mai mic de 20 de Zile.

Art.45. impotriva Hotsrarii de solutionare a contestatiei, se va putea face plangere la instanta
competenta in temeiul Legii 554/2004/a privind contenciosul administrativ.

Art. 46. Contestatia administrativa, suspenda derularea procedurii de vanzare pana la solutionarea
ei.

Capitolul VI Dispozitii finale

Art.47. Castigatorul licitatiei este obligat s& semneze contractul de vanzare-cumparare, in forma
autentica in termen de maximum 30 zile calendaristice de Ia data comunicarii adjudecarii.

Art. 48. Pretul de adjudecare al bunului imobil se achita integral, pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumparare, respectiv in termen-de maximum 30 zile de Ia data comunicarii adjudecarii
licitatiei. il i ey

Art. 49. In cazul in care termga‘«’f'ie_iéA’fpre,vézUteijn_ prezentul Regulament se implinesc intr-o zi
nelucratoare, acesta se prelungeste pentru prima-Zi lucrétoare urmatoare.
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